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〇用途地域等一括見直し箇所図（案） 

 

 

 

①ＪＲ中央線 

②国立３・４・１０号線沿道 

③国立３・４・５号線沿道 

④国立３・３・１５号線沿道 

⑤四軒在家西地区・泉三丁目北地区 

 泉三丁目東地区・泉四丁目西地区 

 （建蔽率 30%/容積率 60%地区） 

⑥国立３・３・２号線沿道 

⑦インターチェンジ東地区 

 （建蔽率 30%/容積率 60%地区） 

⑧谷保七丁目南地区 

（建蔽率 30%/容積率 60%地区） 

① 

② 

③ 

④ 

⑤ 

⑥ 

⑦ 

⑧ 
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〇用途地域等一括見直し箇所一覧表

用途地域
建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)
用途地域

建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)

1
第一種低層

住居専用地域
50/100 10ｍ 1高 準防火 4～2.5 近隣商業地域 80/300 ― 3高 準防火 5～3 0.2

2 近隣商業地域 80/400 ― ― 防火 ― 商業地域 80/500 ― ― 防火 ― 0.3

3 近隣商業地域 80/400 ― ― 防火 ― 商業地域 80/600 ― ― 防火 ― 0.3

4 近隣商業地域 80/400 ― ― 防火 ― 近隣商業地域 80/300 ― 3高 準防火 5～3 0.1

①-2 JR中央線（2/3） 1
第一種低層

住居専用地域
50/100 10ｍ 1高 準防火 4～2.5

第二種中高層
住居専用地域

60/200 ― 1高 準防火 3～2 0.6

1
第一種中高層
住居専用地域

50/150 ― 2高 準防火 3～2
第二種中高層
住居専用地域

60/200 ― 1高 準防火 3～2 0.5

2
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2

第二種中高層
住居専用地域

60/200 ― 1高 準防火 3～2 0.1

1 近隣商業地域 80/300 ― 3高 準防火 5～3 近隣商業地域 80/400 ― ― 防火 ― 0.3

2 商業地域 80/500 ― ― 防火 ― 近隣商業地域 80/400 ― ― 防火 ― 0.2

1
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 第一種住居地域 60/200 ― ２高 準防火 4～2.5 0.7

2
第一種中高層
住居専用地域

50/150 ― 2高 準防火 3～2 第一種住居地域 60/200 ― ２高 準防火 4～2.5
0.0

(10㎡)

②
国立3・4・10号線
沿道

②都市計画道路沿道
都市計画道路事業完了
に伴い見直しを行う。

①-1 JR中央線（1/3） ①地形地物の変更
ＪＲ中央線の連続立体
交差事業（高架化）に
伴い、用途地域境界の
基準となっていた鉄道中
心の位置が変更したこと
により見直しを行う。

①-3 JR中央線（3/3）

備考番号 見直し箇所 主な変更理由
枝
番
号

現　　況 見　直　し　案
面積
約ha

凡　　例　　　　　１高…第１種高度地区　　　　　　防火   …防火地域　   　　  　 日影規制における測定水平面の高さ
　　　　　　　　　  ２高…第２種高度地区　　　　　　準防火…準防火地域　　　　　　　　　　　第一種低層住居専用地域…１．５メートル
　　　　　　　　　  ３高…第３種高度地区　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 　　　　　　そ の 他 の 用 途 地 域　  …４．０メートル

③
国立3・4・5号線
沿道

②都市計画道路沿道
都市計画道路整備に合
わせて沿道用途の見直し
を行う。
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用途地域
建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)
用途地域

建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)

1
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 第一種住居地域 60/200 ― 2高 準防火 4～2.5 0.6

2
第一種中高層
住居専用地域

50/150 ― 1高 準防火 3～2 第一種住居地域 60/200 ― 2高 準防火 4～2.5
0.0

(150㎡)

3
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種中高層
住居専用地域

50/150 ― 1高 準防火 3～2
0.0

(430㎡)

4
第一種低層

住居専用地域
60/150 12ｍ 1高 準防火 4～2.5 第一種住居地域 60/200 ― 2高 準防火 4～2.5 1.1

5
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2 第一種住居地域 60/200 ― 2高 準防火 4～2.5 1.6

1
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 0.2

2
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 4.0

3
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 0.4

4
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 1.3

1
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 第一種住居地域 60/200 ― 2高 準防火 4～2.5 1.7

2
第一種低層

住居専用地域
40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 第一種住居地域 60/300 ― ３高 準防火 5～3

0.0
(250㎡)

「四軒在家地区」の
地区計画変更あり。

備考

現　　況

④

番号 見直し変更箇所 主な変更理由
枝
番
号

見　直　し　案
面積
約ha

国立3・3・15号線
沿道

②都市計画道路沿道
事業が完了した都市計
画道路沿道の用途見直
しを行う。

⑤

１四軒在家西地区
２泉三丁目北地区
３泉三丁目東地区
４泉四丁目西地区

③建蔽率30％・容積率
60％地区
低層住居専用地域の建
蔽率・容積率の見直しを
行う。

⑥
国立3・3・2号線
沿道

②都市計画道路沿道
都市計画道路整備に合
わせて沿道用途の見直し
を行う。

凡　　例　　　　　１高…第１種高度地区　　　　　　防火   …防火地域　   　　  　 日影規制における測定水平面の高さ
　　　　　　　　　  ２高…第２種高度地区　　　　　　準防火…準防火地域　　　　　　　　　　　第一種低層住居専用地域…１．５メートル
　　　　　　　　　  ３高…第３種高度地区　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 　　　　　　そ の 他 の 用 途 地 域　  …４．０メートル
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用途地域
建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)
用途地域

建蔽/
容積

高さ
高度
地区

防火・
準防火

日影
規制

(時間)

⑦
インターチェンジ
東地区

③建蔽率30％・容積率
60％地区
低層住居専用地域の建
蔽率・容積率の見直しを
行う。

1
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 0.1

1
第一種低層

住居専用地域
30/60 10ｍ 1高 ― 3～2

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 1.1

2
第一種低層

住居専用地域
50/100 10ｍ 1高 準防火 4～2.5

第一種低層
住居専用地域

40/80 10ｍ 1高 ― 3～2 0.1

備考

見　直　し　案
面積
約ha

⑧ 谷保七丁目南地区

③建蔽率30％・容積率
60％地区
低層住居専用地域の建
蔽率・容積率の見直しを
行う。

凡　　例　　　　　１高…第１種高度地区　　　　　　防火   …防火地域　   　　  　 日影規制における測定水平面の高さ
　　　　　　　　　  ２高…第２種高度地区　　　　　　準防火…準防火地域　　　　　　　　　　　第一種低層住居専用地域…１．５メートル
　　　　　　　　　  ３高…第３種高度地区　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 　　　　　　そ の 他 の 用 途 地 域　  …４．０メートル

番号 見直し変更箇所 主な変更理由
枝
番
号

現　　況
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商業

５００

８０

近商

３００

８０

防火

商業

５００

８０

一低

１００

５０

準防火

１高 最高限

10m

一低

１００

５０

準防火

１高 最高限

10m
近商

４００

８０

防火

近商

３００

８０

準防火

　３高

準防火

　３高

準防火

　３高

近商

３００

８０

防火

防火商業

６００

８０
30m

延
長
線

延
長
線

鉄道敷地境界線
鉄道敷地境界線

延長線

20m

延
長
線

都
市
計
画
道
路
中
心
線

道
路
中
心
線

延
長
線

延
長
線

都市計画道路境界線

鉄道中心線

30m

20m 20
m

20
m

20m

20m

20m

20
m

2
0m

30m

20m

20
m20
m

20m

20m

2
0m

20m 20
m

20m

100m
100m

道
路
中
心
線

道路中心線

20m

20m

20
m

用途
建蔽率

％

容積率

％

高さ

ｍ
高度 防火

変更前 一低 50 100 10 1高 準防火

変更後 近商 80 300 - 3高 準防火

変更前 近商 80 400 - - 防火

変更後 商業 80 500 - - 防火

変更前 近商 80 400 - - 防火

変更後 商業 80 600 - - 防火

変更前 近商 80 400 - - 防火

変更後 近商 80 300 - 3高 準防火
0.1

0.3

4

2

0.33

面積

約ha

番

号

1 0.2

国立市決定

この地図は、 東京都知事の承認を受けて、 東京都縮尺 2,500 分の１地形図を利用して作成したものである。 無断複製を禁ずる。
（承認番号） ２都市基交著第１４号　　　（承認番号） ２都市基街都第１２９号、 令和２年８月６日　　　

12122
フリーテキスト
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鉄道中心線

延
長
線

延長線

道路中心線

延
長
線

道
路
中
心
線

延
長
線延長線

2
0m

20m

2
0m

20m

20m

一低

１００

５０

準防火

１高

準防火

１高

最高限

10m

一低

１００

５０

準防火

１高

準防火

２高

最高限

10m

二中

２００

６０

二中

２００

６０

用途
建蔽率

％

容積率

％

高さ

ｍ
高度 防火

変更前 一低 50 100 10 1高 準防火

変更後 二中 60 200 - 1高 準防火

番

号

面積

約ha

1 0.6

国立市決定

この地図は、 東京都知事の承認を受けて、 東京都縮尺 2,500 分の１地形図を利用して作成したものである。 無断複製を禁ずる。
（承認番号） ２都市基交著第１４号　　　（承認番号） ２都市基街都第１２９号、 令和２年８月６日　　　

12122
フリーテキスト
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一低

１００

５０

準防火

１高

準防火

１高

準防火

１高

最高限

10m

一低

１００

５０

準防火

１高 最高限

10m

一低

１００

５０

準防火

１高

準防火

２高

最高限

10m

一低

１００

５０

１高

一低

８０

４０

準防火

３高

近商

３００

８０

最高限

10m

二中

２００

６０

二中

２００

６０

一中

１５０

５０

準防火

２高

最高限

10m

用途
建蔽率

％

容積率

％

高さ

ｍ
高度 防火

変更前 一中 50 150 - 2高 準防火

変更後 二中 60 200 - 1高 準防火

変更前 一低 40 80 10 1高 -

変更後 二中 60 200 - 1高 準防火
2 0.1

番

号

面積

約ha

1 0.5

国立市決定

道路中心線

道
路
中
心
線

道
路
中
心
線

延
長
線延長線

道
路
中
心
線

この地図は、 東京都知事の承認を受けて、 東京都縮尺 2,500 分の１地形図を利用して作成したものである。 無断複製を禁ずる。
（承認番号） ２都市基交著第１４号　　　（承認番号） ２都市基街都第１２９号、 令和２年８月６日　　　

12122
フリーテキスト
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商業

５００

８０

商業

５００

８０

近商

３００

８０

防火

防火

防火

防火

一低

１００

５０

商業

５００

８０

商業

５００

８０

準防火

１高 最高限

10m

一低

１００

５０

準防火

１高 最高限

10m 近商

４００

８０

防火

３００

８０

近商 準防火

　３高

準防火

　３高

近商

３００

８０

防火
商業

６００

８０

準防火

　３高

延
長
線

延
長
線

用途
建蔽率

％

容積率

％

高さ

ｍ
高度 防火

変更前 近商 80 300 - 3高 準防火

変更後 近商 80 400 - - 防火

変更前 商業 80 500 - - 防火

変更後 近商 80 400 - - 防火
2 0.2

番

号

面積

約ha

1 0.3

国立市決定

都
市
計
画
道
路
中
心
線

道
路
中
心
線

延
長
線

20m

100m

20
m

20
m

20m
20m20m

20m

30m30m

100m

20
m

20m 20m

20m

20m

3
0m

2
0m

2
0
m

延
長
線

道
路
中
心
線

20
m20m

20
m

20m 20
m 20

m

20m

この地図は、 東京都知事の承認を受けて、 東京都縮尺 2,500 分の１地形図を利用して作成したものである。 無断複製を禁ずる。
（承認番号） ２都市基交著第１４号　　　（承認番号） ２都市基街都第１２９号、 令和２年８月６日　　　

12122
フリーテキスト
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二中

２００

６０

準防火

１高

一中

１５０

５０

準防火

２高

一低

１００

５０

最高限

1０m

１高

準防火

一低

８０

４０

最高限

1０m

１高

一低

８０

４０

最高限

1０m

１高

一中

１５０

５０

準防火

１高

一住

３００

６０

準防火

３高

用途
建蔽率

％

容積率

％

高さ

ｍ
高度 防火

変更前 一低 40 80 10 1高 -

変更後 一住 60 200 - 2高 準防火

変更前 一中 50 150 - 2高 準防火 0.0

変更後 一住 60 200 - 2高 準防火 (10㎡)

0.7

国立市決定

2

番

号

面積

約ha

1

20m

道
路
中
心
線

延
長
線

行
政
界

団地境界線

道
路
中
心
線

見通し線

道路中心線

道
路
中
心
線

道路中心線

道路中心線

この地図は、 東京都知事の承認を受けて、 東京都縮尺 2,500 分の１地形図を利用して作成したものである。 無断複製を禁ずる。
（承認番号） ２都市基交著第１４号　　　（承認番号） ２都市基街都第１２９号、 令和２年８月６日　　　

12122
フリーテキスト
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一低

６０

３０

最高限

1０m

１高

一低

１５０

６０

最高限

1２m

準防火

１高

一低

８０

４０

最高限

1０m

１高

一低

８０

４０

最高限

1０m

１高

一低

６０

３０

最高限

1０m

１高
一中

１５０

５０

準防火

１高

一住

２００

６０ 準防火

２高
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